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OBCINSKI SVET OBCINE IDRIJA

Zadeva: Sklep o lokacijski preveritvi za dolocanje velikosti in obsega stavbnega
zemljisca v enoti urejanja prostora EUP KA_37 Spodnja Kanomlja

Predlagatelj: Tomaz Vencelj, Zupan Obcine Idrija

Gradivo pripravili/porocevalci:
Martina Pislar, Vodja Oddelka za urejanje prostora in varstvo okolja
Janja Hadalin, Visja svetovalka za okolje in prostor

Pristojno delovno telo:
Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja
Statutarno pravna komisija

Predlog sklepa:
Sprejme se Sklep o lokacijski preveritvi za dolocanje velikosti in obsega stavbnega
zemljisca v enoti urejanja KA_37 Spodnja Kanomlja v predlaganem besedilu.



OBRAZLOZITEV PREDLAGANEGA ODLOKA:

= . Pravna podlaga

OBCINA IDRIJA
Mestni trg 1 - Zakon o urejanju prostora — ZUreP-3 (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 - ZDU-
5280 IDRIJA 10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZ)
- 23. ¢len Statuta Obcine Idrija (Uradni list RS, st. 75/10 — uradno precis¢eno besedilo,
ZUPAN 107/13, 13/19 in 202/20)
tel.: 05 37 34 500
fax:053734531 ' I, Razlogi za sprejem

obcina.idrija@idrija.si
Dne 18.9.2024 smo prejeli pobudo za izvedbo Lokacijske preveritve za dolocitev
velikosti in obsega stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve za EUP KA 37 na parcelah
$t. 157/12-del, 165/2-del, 167/1-del, 168/3-del, vse k.o. 2352 Spodnja Kanomlja. Vloga
vsebuje pobudo investitorja in Elaborat za pripravo LP. Elaborat za LP je izdelalo
podjetje Studio FORMIKA iz Cerknice, odgovorni prostorski nacrtovalec Nejc Gosak,
univ. dipl. inZ. arh., PA PPN ZAPS 1694, pod proj. §t. 12/2024, julij 2024.

Iz vloge izhaja, da Zeli narocnik s postopkom LP prilagoditi velikost in obseg izvornega
stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve A v velikosti 2.692,00 m2, ga preoblikovati in
povecati za velikost 534,4 m2 kar predstavlja 19,9 % celotne povrsine in ne presega
600,00 m2 glede na izvorno obmocje stavbnega zemljis¢a v OPN tako, da bo lahko
pridobil upravno dovoljenje za kmetijsko gospodarsko poslopje ter turisticne
nastanitve. Prikaz nove posamicne poselitve A* je razviden iz Elaborata za lokacijsko
preveritev in graficnih prilog. Povecava in preoblikovanje stavbnega zemljis¢a se izvaja
zaradi gradnje kmetijsko gospodarskega poslopja ter turisti¢nih nastanitev — dejanske
rabe zemljis¢, terenskih znacilnosti, obstoje¢ega dovoza, stavbnega fonda in obstojecih
stavbnih zemljis¢, ki so dejansko v kmetijski rabi. Boniteta zemljiS¢, kjer se preoblikuje
in poveca stavbno zemljis¢e je po podatkih GURS 22 in so podrobne namenske rabe
najboljsa kmetijska zemljis¢a K1, v naravi pa travniki.

Dolocanje velikosti in obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi v konkretnem
primeru JE dopustno, saj gre za stavbno zemljis¢e, podrobnejSa namenska raba A -
obmocje razprsene poselitve obstojece kmetije. Za obstojece objekte ima predlagatelj
uporabno dovoljenje, stavbno zemljis¢e je komunalno opremljeno s priklju¢kom na
javno cesto, vodovodno, elektro in telekomunikacijsko omreZje, ohranja se obstojeci

- arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve, vplivi na okolje se s spremembo
27 N\
/ALPSKO A* ne bodo povecali, na obmocju kmetije ni pravnih in varstvenih rezimov, ki bi
Meseo prepovedovali gradnjo, mora pa obéina pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja
\ Le/a omrezje MNVP, DRSV in MKGP. Upostevane so tudi fizicne lastnosti zemljisca.

‘\‘ -

Pozitivna mnenja na elaborat so podali Ministrstvo za naravne vire in prostor,
Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, Direkcija RS za vode, Ministrstvo za
kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano. Tekom javne razgrnitve, ki je potekala med
27.03.2025 in 11.04.2025, ni bilo podanih pripomb.
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http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-0348
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2478
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2670
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Slika 6: Preoblikovanje in povetanje stavbnega zemlji¥¢a posamiéne poselitve v EUP KA 37 v obdini Idrija (modri
poligon = povedanje stavbnega zemljis¢a; rdedi poligon = preoblikovanje-izvzem stavbnega zemljid¢a; vijoligni
poligon = preoblikovanje-povetanje stavbnega zemiljif¢a). Vir: vektorski sloj OPN Obtine Idrija, MNVP, julij 2024.
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Na podlagi 134. c¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 109/24) ter 23. clena Statuta obcine Idrija
(Uradni list RS, st. 75/10-UPB, 107/13, 13/19, 202/20) je obcinski svet Obcine Idrijana . redni
seji, dne . .sprejel

Sklep
o lokacijski preveritvi za dolo¢anje velikosti in obsega stavbnega zemljis¢a v enoti
urejanja prostora EUP KA_37 Spodnja Kanomlja

1. clen
S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev za dolocanje velikosti in obsega stavbnega zemljisca
pri posamicni poselitvi A v enoti urejanja KA_37 na parcelah st. 157/12-del, 165/2-del, 167/1-del,
168/3-del, vse k.o. 2352 Spodnja Kanomlja.
Identifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov: 4745

2. Clen
Na obmodju lokacijske preveritve iz prejSnjega ¢lena se za namen izvajanja gradenj prilagodi in
doloci natancna oblika ter velikost obmocja stavbnega zemljis¢a na posamicni poselitvi z oznako
»A*«,

3. ¢len
Elaborat lokacijske preveritve iz prvega ¢lena tega sklepa, ki ga je izdelalo podjetje Studio FORMIKA
iz Cerknice, odgovorni prostorski nacrtovalec Nejc Gosak, univ. dipl. inZ. arh., PA PPN ZAPS 1694,
pod proj.st 12/2024, julij 2024, je z grafi¢nimi prilogami na vpogled na sedeZu Obcine Idrija.

4. Clen
Ta sklep zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu RS.
Stevilka: 3500-0011/2024

Idrija, dne

Zupan Obgine Idrija
Tomaz Vencelj


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-0348
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2478
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2670
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-0694
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-3541

NASLOVNI LIST

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE

za obmocdje posami¢ne poselitve v EUP KA 37 v ob¢ini Idrija

ID &t. PA v zbirki PA

naro¢nik

izdelovalec

odgovorna oseba
izdelovalca

pooblaséeni prostorski
nadrtovalec

sodelovali

Stevilka projekta

kraj in datum

4745

zasebni

stndioFORMIKA

prostorsko in arbitekturno nacrtovanje, d. o. o.

Kraska ulica 2, 1380 Cerknica

Mateja Zelko Gosak, univ. dipl. biol., prof. biol.

[

i

Nejc Gosak, univ. dipl. inz. arh.
PA PPN ZAPS 1694

NEJC GOSAK

1163

) Nejc Gosak, univ. dipl. inZ. arh.
Mateja Zelko Gosak, univ. dipl. biol., prof. biol.

12/2024

Cerknica, julij 2024
dop. januar 2025
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Kratice:

EUP - enota urejanja prostora

podEUP — podenota urejanja prostora

OPN - ob¢inski prostorski na&rt

PA — prostorski akt

PIP — prostorski izvedbeni pogoji

PNRP — podrobna namenska raba prostora

ZUreP-3 - Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24 in 109/24)

Elaborat lokacijske preveritve za obmodje posamiéne poselitve v EUP KA 37 v ob¢ini Idrija
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OBRAZLOZITEV

1.1 Namen lokacijske preveritve

Predmet lokacijske preveritve je obmoéje posamiéne poselitve v Spodnji Kanomlji v obéini Idrija.

Namera investitorja je, da se s postopkom lokacijske preveritve, zaradi ohranjanja posamiéne
poselitve, preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemlji$¢, kot so dolo¢ena v OPN. Investitor Zeli
na zemlji$éu, ki je predmet preoblikovanja in poveéanja stavbnih povrsin, urediti dodatne stavbe
za namen $iritve obstojeée kmetije. Predvideno stanje bo skupaj z obstoje¢im predstavljalo
zaokroZeno celoto posamiéne poselitve.

Zemljis¢a, ki so predmet lokacijske preveritve, so v lasti investitorja. Na obravnavanem obmo¢ju
lokacijska preveritev $e ni bila izvedena.

1.2 Obmogje lokacijske preveritve in obstojeée stanje

Obmogje lokacijske preveritve je posami¢na poselitev v Spodnji Kanomlji, razlozenem naselju, ki
lezi zahodno od Spodnije Idrije v dolini Kanomljice. Obmo¢je je opredelieno z EUP KA 37 in
PNRP A — povrsine razpriene poselitve (slika 1).

Obmo¢je ima dostop do regionalne ceste lll. reda 1370 - Dolenja Trebu$a-Spodnja Idrija preko
nekategorizirane poti.

Slika 1: Prikaz podrobneje namenske rabe prostora na obmoéju lokacijske preveritve in okolice (0 = obmogje
liokacijske prevritve). Vir: iObéina, julij 2024.

Posamiéna poselitev je opremliena z vodovodnim omrezjem, elektroenergetskim omrezjem in
omrezjem elekironskih komunikacij (slika 2). Padavinska odpadna voda je urejena s ponikanjem
na zemlji§¢ih posamiéne poselitve. Druga komunalna oprema se zagotavlja samooskrbno.

Elaborat lokacijske preveritve za obmogje posamiéne poselitve v EUP KA 37 v obéini Idrija
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Slika 2: Prikaz gospodarske javne infrastrukture na omob¢ju lokacijske preveritve in okolice (— — elektroenergetsko
omreZje, — elektronske komunikacije, — vodovodno omrezje, — kanalizacijsko omreZje). Vir: iOb¢ina, julij 2024.

Dejanska raba zemljis¢ na obmoéju lokacijske preveritve je preplet pozidanega ter sorodnega
zemlji$¢a, trajnega travnika, kmetijskega zemlji$éa v zara$¢anju in gozda (slika 3).

Slika 3: Dejanska raba na obmoéju lokacijske preveritve in okolice (rde¢a = ID 3000 - pozidano in sorodno zemljiée;
oranzna = ID 1222 — ekstenzivni sadovnjak; rijava = ID 1100 — njive in vriovi; svetlo zelena = ID 1300 - trajni travnik;
srednje zelena = ID 1410 - kmetijsko zemlji§¢e v zara$&anju; temno zelena = ID 2000 - gozd; modra = ID 7000 -
vodal). Vir: iOb¢ina, julij 2024.

Obravnavano obmoéje lezi na priblizno 373 m n.v., na poboéju Kanomlji§¢e doline, sicer
neposredno ob hudourniski grapi (slika 4).

Elaborat lokacijske preveritve za obmodje posamiéne poselitve v EUP KA 37 v ob¢ini Idrija
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Slika 4: Potek terena na obmogju lokacijske preveritve in okolice (Il = obmog¢je lokacijske preveritve). Vir: iObé&ina, julij
2024.

Obravnavana posamiéna poselitev lezi v ekolosko pomembnem obmoéju Osrednje obmogje
zivlienjskega prostora velikih zveri (ID 8000). Z zahodnim robom sega tudi v obmo¢je drzavne
hidrografske naravne vrednote Kanomljica s pritoki ter v obmoéje poZarno ogroZenih gozdov
(srednja ogrozenost) (slika 5).

Slika 5: Obmo¢je NV Kanomljica s pritoki (levo) in obmogje pozarno ogrozenih gozdov (desno) na obmoéju lokacijske
preveritve in okolice (1 = obmogje lokacijske preveritve). Vir: iOb¢ina, julij 2024.

Obravnavana posamiéna poselitev lezi v v erozijskem obmoéju z zahtevnimi zas¢&itnimi ukrepi ter
v obmoéju zelo majhne, majhne in srednje verjetnosti pojavljanja zemeljskih plazov (eVode,
Erozijska obmo¢ja — Opozorilna karta erozije NUV1 in Opozorilna karta verjetnosti pojavljanja
zemeljskih in hribinskih plazov SKUPNA — GeoZS 1:25.000, januar 2025).

Elaborat lokacijske preveritve za obmodje posamiéne poselitve v EUP KA 37 v ob¢ini Idrija
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Slika 6: Verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov na SirSem obmoéju lokacijske preveritve ([l = obmogje
lokacijske preveritve). Vir: eVode, Opozorilna karta verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov 1: 25.000,
januar 2025.

UTEMELJITEV

2.1 |dentifikacijske $tevilke oz. nazivi (v primerih, kjer ID §t. $e ni dodeljena)
povezanih veljavnih prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz
prostorskega informacijskega sistema za izvorno obmodje in obmogje, ki
se nanasa na lokacijsko preveritev

Na obmoéju lokacijske preveritve je v veljavi Odlok o Obé&inskem prostorskem naértu Obéine
Idrija (Uradni list RS, $t. 38/11, 53/11, 89/11, 99/11, 107/13, 12/14, 53/14, NPB1, 70/16,
40/17, 50/18 in 100/22).

2.2  Zemlji$¢a, na katere se nanada lokacijska preveritev

§t. katastrske ob&ine | ime katastrske ob&ine parc. §t. §t. bonitetnih to¢k
157/12 30
165/2 28
2352 Spodnja K lj
podnja Kanomlja 167/1 22
168/3 30

Vir §t. bonitetnih to¢k po GURS: iOb¢ina, julij 2024.

2.3 Podatkovni viri

Pri pripravi elaborata so bili uporabljeni viri:

—  Atlas okolja, http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/

—  Atlas voda, https://geohub.gov.si/

—  GURS, e-Geodetski podatki, https://egp.gu.gov.si/egp/

—  MNVP, prostorski informacijski sistem eProstor, dostop do podatkov o prostorskih aktih,
https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/

— iOb¢ina, https://gis.iobcina.si/

Elaborat lokacijske preveritve za obmogje posamiéne poselitve v EUP KA 37 v obéini Idrija
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2.4  Dodatna dokumentacija, ki je bila uporabliena pri izdelavi elaborata
/

2.5 Namen v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3, za katerega se predlaga izvedba
lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega naértovanja, s katerim lahko obéina na podlagi

posameznih potreb v prostoru izvede manj$e spremembe izvedbene regulacije prostora tako, da:

- zaradi ohranjanja posamiéne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemlji$é, kot
so doloéena v OPN, in doloéi prostorske izvedbene pogoje;

— za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev, kot so doloéeni v OPN;

— zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemlji$¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogo¢i za¢asno
rabo prostora.

PODROBNA UTEMELJITEY

3.1 Opis predlagane spremembe obmoéja posamiéne poselitve

Povr$ina izvornega stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve v EUP KA 37 obsega 2.692 m?.

Za potrebe investicijske namere se izvorno stavbno zemljid¢ée posamiéne poselitve preoblikuje
tako, da se zmanj$a za 834,28 m? in na racun izvzema povecéa za skupno 833,77 m? ter poveda
$e za 538,66 m? oz. za 20,0 % izvorne povrsine stavbnega zemljis¢a, kar je v skladu z doloéili
135. &ena ZUreP-3.

i - L T s
Slika 7: Preoblikovanje in povelanje stavbnega zemljis¢éa posamiéne poselitve v EUP KA 37 v obgini Idrija (modri
poligon = povelanje stavbnega zemlji$éa; rdedi poligon = preoblikovanje-izvzem stavbnega zemljiséa; vijoliéni
poligon = preoblikovanje-poveéanije stavbnega zemlji§éa). Vir: vektorski sloj OPN Obgine Idrija, MNVP, julij 2024.

Elaborat lokacijske preveritve za obmogje posamiéne poselitve v EUP KA 37 v obéini Idrija
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Preglednica 1: Bilanca preoblikovanja in poveéanja stavbnega zemljisé¢a posamiéne poselitve

EUP KA 37
povrdina izvornega preoblikovanije stavbnega zemljis¢a povrv§in<': % izvorne povrsine
stavbnega zemlji$éa o povréina povetanja szif_?enlg stavbnega
(m2) povriina izvzema (m2) (m2) vbneg zemljigéa
m zemljiséa (m2)
+ 299,40
+ 534,37
2.692 - + 538,66 20,0
- 834,28 skupaj + 833,77
razlika - 0,51

Preoblikovanije-izvzem stavbnega zemlji$¢a posamiéne poselitve posega na zemljisko parc. $t.
165/2-del, k.o. 2352 — Spodanja Kanomlja. Povr§ina izvzema se vrne v primarno kmetijsko rabo
v EUP KA 1 s PNRP K1 (najboli$a kmetijska zemljis¢a).

Preoblikovanje-poveéanie stavbnega zemlji$é¢a posega v EUP KA 1 s PNRP K1, na zemljiske parc.
§t. 157/12-del, 167/1-del in 168/3-del, vse k.o. 2352 — Spodanja Kanomlja.

Poveéanije stavbnih zemlji§¢ prav tako posega v EUP KA 1 s PNRP K1, na zemljigki parc. §t.
157/12-del in 167/1-del, obe k.o. 2352 — Spodanja Kanomlja.

3.2 Utemeljitev upostevanja prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN

Obmo¢je lokacijske preveritve je z OPN Ob¢ine Idrija opredelieno s PNRP A — povrsine razpriene
poselitve. Za to obmo¢je so relevantni PIP:

62. &len (povriine razpriene poseliteve (A))

NAMEMBNOST IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR

(1) Dopustne dejavnosti

- bivanje,

- kmetijstvo,

- gozdarstvo,

- pod posebnimi pogoiji tudi spremljajoée dejavnosti: obrine dejavnosti, poslovne dejavnosti, gostinstvo in turizem,
dopolnilne dejavnosti na kmetijah v skladu z veljavnimi predpisi, ki urejajo to podrogje.

(2) Dopustni objekti in naprave

- eno- in dvostanovaniske stavbe,

- kmetijsko gospodarski objekti,

- pod posebnimi pogoiji tudi objekti za dopolnilne dejavnosti na kmetiji (npr. stavbe za kratkotrajno nastanitev),
- pomozni objekti v skladu z 12. &lenom.

(3) Posebni pogoiji za dopustne dejavnosti in objekte ter spremljajoée dejavnosti

- dovolj veliko zazidljivo zemljis¢e, ki zagotavlja potrebne povriine za normalno funkcioniranje objekta vkljuéno z
zadostnimi parkirnimi povr§inami za potrebe objekta in dejavnosti;

- ustrezni odmiki med objekti ter zadosine povriine za dovoz in manipulacijo z dostavnimi vozili;

- dejavnost ne vpliva mote&e na osnovno namensko rabo in ne poslab3uje pogojev bivania;

- gradnja hlevov za domace Zivali mora biti zasnovana in ume$éena tako, da smrad, hrup in mrées ne motijo okolikih
prebivalcev.

VELIKOST

(4) Visinski gabariti objektov

Dopustni vi§inski gabarit enostanovaniskih objektov je najved P+2+M, kota slemena je do 13,00 m. Ce se nahaja
objekt na strmem terenu, je pritli¢je lahko do treh strani vkopano v zemljo. Kota slemena je do 13,00 m nad terenom,
merjeno od kote terena na nevkopani strani. Kadar so gabariti okoliskih stavb vegji, se stavba prilagaja okolidkim
gabaritom.
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V 62. ¢&lenu (povriine razpriene poselitve) je navedeno, da so na povrinah razpriene poselitve
dopustne dejavnosti: bivanje, kmetijstvo in gozdarstvo; pod posebnimi pogoiji tudi spremljajoce
dejavnosti: obrine dejavnosti, poslovne dejavnosti, gostinstvo in turizem, dopolnilne dejavnosti na
kmetijoh v skladu z veljavnimi predpisi, ki urejajo to podro¢je. Dopustno je graditi eno- in
dvostanovanijske stavbe, kmetijsko gospodarske objekte, pod posebnimi pogoji tudi objekti za
dopolnilne dejavnosti na kmetiji (npr. stavbe za kratkotrajno nastanitev) ter pomozne objekte v
skladu z 12. ¢lenom OPN.

Investitor Zeli na obmo¢ju lokacijske preveritve urediti dodatne stavbe za namen $iritve obstojece
kmetije, kar je skladno s PIP.

Ureditev stavb in objektov za namen bivanja, kmetijstva in dopolnilnih dejavnosti na kmetiji na
obravnavanem obmo¢ju lahko zadosti posebnim pogojem za dopustne dejavnosti in objekte ter
spremljajoée dejavnosti:

- obmo¢je lokacijske preveritve bo predstavljalo dovolj veliko zazidljivo zemljid¢e, ki bo
zagotavljalo potrebne povr§ine za normalno funkcioniranje objektov vkljuéno z zadostnimi
parkirnimi povr§inami za potrebe objektov in dejavnosti;

- s predvideno prostorsko ureditvijo se lahko zagotovijo ustrezni odmiki med objekti ter
zadostne povrsine za dovoz in manipulacijo z dostavnimi vozili;

- dejavnosti ne bodo vplivale moteée na osnovno namensko rabo in ne bodo poslabsale
pogojev bivanja.

Na obmo¢ju lokacijske preveritve se lahko uredijo predvidene stavbe v vidinskih gabaritih kot jih
navajajo PIP. Prav tako se pri nadalinjem projektiranju stavb lahko smiselno upostevajo doloéila
glede lege objektov na zemljis¢u (16. ¢len), dologanja velikosti (17. ¢len) in oblikovanja objektov
(18. ¢len), zelenih povrsin in oblikovanja okolice objektov (19. ¢len) ter prikljuéevanja objektov
na gospodarsko javno infrastrukturo (22. — 35. ¢len).

Glede na razpoloZljiv prostor je mogode zagotoviti ustrezno prostorsko ureditev in umestitev
novih stavb z zahtevanim $tevilom parkirnih mest (26. ¢len) ter potrebne odmike od sosednjih
zemljis¢ in objektov za zagotavljanje pozarne varnosti. Pri tem se ohranja avtohtoni poselitveni
vzorec.

Obravnavano obmoéje ima dostop do regionalne ceste lll. reda 1370 - Dolenja Trebusa-
Spodnja Idrija preko nekategorizirane poti. Obmoéje je komunalno opremlieno. Predvidene
stavbe bodo preko obstojecih ali novih priklju¢kov prikljuéene na obstojec¢e vodovodno omreZje,
elektroenergetsko omrezje in omrezje elekironskih komunikacij. Padavinska odpadna voda se bo

.....

opremo bo investitor zagotavljal samooskrbno v skladu s 157. in 160. ¢enom ZUreP-3 ter
predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

Iz navedenega izhaja, da bo investicijska namera, zaradi katere se preoblikuje in poveéa obseg
stavbnih zemlji$¢ posamiéne poselitve, lahko upostevala vse PIP veljavnega OPN.

3.3 Utemeljitev upostevanja 32. ¢&lena (ohranjanje posamiéne poselitve)
ZUreP-3, fizi¢nih lastnosti zemljis¢a in pravnih rezimov na obmodju
lokacijske preveritve

»

Obstojec¢a posami¢na poselitev se ohranja z gradnjo novih objektov za obstoje¢e dejavnosti, z
rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstoje¢ih objektov ter z gradnjo pomoznih
objektov.
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Obstojeci posami¢ni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljis¢e poveca

oziroma preoblikuje Ce:

— se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih
dejavnosti v tem obmodju;

— se ohranja ali izbolj$a obstojeli arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve;

— to omogodajo fiziéne lastnosti zemljiséa;

«

Obravnavana posamiéna poselitev leZi v Spodnji Kanomliji, razlozenem podezZeljskem naselju, ki
lezi zahodno od Spodnje Idrije v dolini Kanomljice. Zaradi privlaénosti doline Kanomljice,
$tevilnih naravnih in kulturnih danosti ter Zelie po finanéno stabilnejSem okolju za Zivlienje in
delo, naértujejo razvoj obstojeée kmetije z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji.

Na obravnavanem obmodju stoji dotrajana hisa, ki je bila od nekdaj namenjena bivaniju in
kmetijski dejavnosti. Zaradi privla¢nosti kraja se je ze v preteklosti del hise namenil tudi
kratkotrajnim namestitvam. Investitor Zeli obstoje¢e dejavnosti revitalizirati in nadaljevati. Tako se
preoblikovanje in povecanje stavbnih povr§in izvede za namen izvajanja in nadaljevanja
obstojee osnovne dejavnosti bivanja, kmetijstva ter tudi spremljajocih dejavnosti, kar je v skladu
s strateskim delom OPN Ob¢ine Idrija, ZUreP-3 in SPRS 2050.

Zasnova prostorskega razvoja obéine Idrija opredeljuje Spodnjo Kanomljo kot lokalno sredis¢e
pretezno ruralnega znaéaja, ki zadovoljujejo osnovne potrebe lokalnega prebivalstva ter, kjer se
poleg kmetijske dejavnosti razvijajo tudi ostale dejavnosti (turistiéne, oskrbne in gospodarske).
Usmeritve za razvoj obmodij razpriene poselitve pa navajajo, da se na obmod&ju razpriene
poselitve dovoljujejo tudi objekti oskrbnih in storitvenih dejavnosti ter dejavnosti nastanitvenih
kapacitet tako, da se smiselno vkljuéujejo v obstojeéi poselitveni vzorec.

ZUreP-3 v 3. ¢lenu opredeljuje poselitev kot sestav fiziénih struktur za &lovekovo bivanje ter
izvajanje druzbenih, storitvenih, proizvodnih ter prosto¢asnih dejavnosti v poselitvenih obmogjih.
SPRS 2050 pa v segmentu »Urejanje in razvoj naselij« navaja, da se v »podezelskih naseljih, v
katerih se razvija turizem, vzdrZuje in ustvarja oblikovna prepoznavnost — ohranja se tradicionalna
sestava ter izboljSujejo infrastruktura in storitve trajnostne mobilnosti. Pri modernizaciji kmetijske
dejavnosti se posebna pozornost namenja dopolnjevanju kmetijske in turisti¢ne dejavnosti« /.../
»kjer je mogo¢ razvoj turizma v povezavi s primarnimi dejavnostmi ter glede na kulturno dedi$¢ino,
biotsko raznovrstnost in krajino.«

Posami¢na poselitev leZi na travnatem poboéju na priblizno 373 m n.v., neposredno ob z
gozdom porasli hudourniski grapi. Na stavbnih povr$inah stoji stanovaniska hia. Zahodno od
hiSe so sicer proste stavbne povriine, ki pa so neprimerne za pozidavo, saj segajo v strmo
hudournisko grapo (slika 4). Zemlji§¢a, ki so predmet preoblikovanja in povedanja stavbnih
povrdin leZijo na padajoéem travnatem terenu pretezno juine, delno tudi vzhodne orientacije,
Preoblikovanje in povedanje posamiéne poselitve sledi fiziénim lastnostim zemlji$¢a — naklonu in
orientaciji terena ter poteku poti. Predlagan je izvzem stavbnih povrsin zahodno od stanovanijske
hide (gre za pas izrazito strmega terena v hudourniski grapi), poveéanje pa na padajoéem terenu
vzhodno, ve¢inoma pa juino od hise, kjer teren pocasneje pada. Nove stavbe se bodo z
dostopom in parkirnimi mesti navezovale na obstoje¢o pot preko obstojeéega dovoza.

Trenutno stanje stavbnih zeml{i$¢ ne omogoéa izvedbe investicijske namere. Preoblikovanje in
poveéanje stavbnih zemlji$¢ posamiéne poselitve glede na prostorske danosti, bi omogoéilo
izvedbo investiciske namere, nadaljevanje obstoje¢e dejavnosti na tem obmoéju (bivanie,
kmetijstvo) ter ohranjanje same posamiéne poselitve.

Z na¢inom preoblikovanja in povedanija stavbnih povrsin se ohranja tipoloski vzorec posami¢ne
poselitve — posamiéna poselitev v gruéi, ki je funkcionalno, pomensko in oblikovno zaokroZena
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celota. Oblikovanje stavb po dolodilih prostorskega akta, pa bo prispevalo k ohranjanju
arhitekturnega vzorca posami¢ne poselitve.

»

— je obstoje¢a posami¢na poselitev ze komunalno opremljena tako, da dopuséa priklop novih
objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojec¢ih dovozoyv;

«

Obstojeéa posamiéna poselitev ima zagotovljen dostop do regionalne ceste Dolenja Trebusa-
Spodnja Idrija preko nekategorizirane poti, je komunalno opremljena in dopu$éa priklop tudi
novim stavbam. Na severni strani posamiéne poselitve poteka elekiroenergetsko omrezje, na
vzhodni pa vodovodno omrezje in omrezje elektronskih komunikacij. Padavinska odpadna voda

.....

se zagotavlja samooskrbno.

Za predvidene stavbe se bo dostop na cesto zagotavljal preko obstojeéega dovoza in obstojece
poti, stavbe bodo preko novih priklju¢kov priklju¢ene na obstojeéa omrezja GJI. Oskrbo z drugo
komunalno in tehniéno opremo bo investitor zagotavljal samooskrbno v skladu s 157. in 160.
¢lenom ZUreP-3 ter predpisi, ki urejajo varstvo okolja. Sanitarna odpadna voda se bo odvajala v
novo malo komunalno ¢istilno napravo. Zbiranje in odvajanje padavinske odpadne vode s
stresin se izvede preko stre$nega odvodnjavanja s ponikanjem v ponikovalnice, prav tako iz
utrienih povoznih povrsin. Padavinske odpadne vode s stresin se pred ponikanjem o¢istijo preko
peskolovov, z utrjenih in povoznih povrin pa preko lovilcev olj in ma$éob. Ravnanje z odpadki
(lo¢eno zbiranje in odvoz) je sistemsko urejeno na nivoju celotne obéine, mesto za posode za
logene frakcije komunalnih odpadkov se predvidi na dostopnem mestu.

»
— se vpliv na okolje in obstoje¢o posami&no poselitev ne bo bistveno povedal;
«

Vpliv na okolie in na obstoje¢o posami¢no poselitev se ne bo bistveno poveéal. Predvidene
stavbe bodo komunalno opremljene v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

»

— nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami.
«

Obravnavana posamiéna poselitev lezi v ekolosko pomembnem obmoéju Osrednje obmogje
Zivlienjskega prostora velikih zveri (ID 8000), v erozijskem obmodju z zahtevnimi za$¢itnimi
ukrepi (eVode, Erozijska obmoéja — Opozorilna karta erozije NUV1, julij 2024) ter v obmo¢ju
zelo majhne, majhne in srednje verjetnosti pojavljanja zemeljskih plazov (eVode, Opozorilna
karta verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov SKUPNA — GeoZS 1:25.000).

Posamiéna poselitev po preoblikovaniju in poveéanju stavbnih povriin ne sega v obmo¢je drzavne
hidrografske naravne vrednote Kanomljica s pritoki in ne v obmo¢je pozarno ogrozenih gozdov
(srednja ogrozenost).

Direkcija RS za vode v Mnenju s podroéja upravljanja z vodami o ustreznosti elaborata lokacijske
preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi v EUP KA 37 v Ob¢ini
Idrija, §t. 35028-152/2024-2 s 6. 1. 2025, navaja, da je navedeni elaborat lokacijske preveritve,
(izdelan v juliju 2024), skladen s predpisi s podroéja upravljanja z vodami.
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Mnenje navaja tudi, da »je obravnavano obmodje erozijsko ogrozeno, kjer so potrebni zahtevni
zas¢itni ukrepi« in »Po tem, ko je bil Elaborat Ze izdelan in oddan, je naslovni organ objavil
natanénej$o opozorilno karto verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov v merilu 1 :
25000, ki je dosegljiva za pregled in prenos na portalu eVode. Glede na omenjeno karto lezi
predmetno zemljis¢e v obmocju zelo majhne, majhne in srednje verjetnosti pojavljanja zemeljskih
plazov. Obmodje obravnave leZi neposredno ob z gozdom porasli hudourniski grapi, vendar
predvidena sprememba ne posega v obmocje vodnega zemlji$¢a, del, ki sega v priobalni pas pa
je predviden za izvzem iz stavbnega zemljis¢a. Skladno z zgoraj ugotovljenim, bo treba v postopku
pridobitve gradbenega dovoljenja za gradnjo objektov, pridobiti informacijo o pogojih gradnje in
vodno soglasje/mnenje, kjer bodo predvideni ustrezni ukrepi za zagotovitev stabilnosti terena.«

Z upostevanjem dolotil veljavnega PA, veljavne zakonodaje s podro&ja upravljanja z vodami,
usmeritev in pogojev za ohranjanje biotske raznovrstnosti ter ukrepov, ki so potrebni za
zmanj$anje oz. preprecevanje vpliva gradnje na erozijske procese in stabilnost zemeljskih
sestojev na danem obmodju, bo nadrtovani poseg skladen s pravnimi reZimi in varstvenimi
usmeritvami.

POVZETEK KRITERUEV
ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLIISCA PRI POSAMICNI POSELITVI (135. &len ZUreP-3)

riteri ocena skladnosti
riteri

! DA NE NIMA VPLIVA
Obtina ima sprejet OPN. O [] []
PNRP na obmoéju LP je posamiéna poselitev oz. $teje kot
posamiéna poselitev (307. ¢len ZUreP-3 v povezavi z 280. O [] []
¢lenom ZUreP2).
Sprememba obsega stavbnega zemljis¢a ne presega 600 m?2. O L] L]
Sprememba obsega stavbnega zemljid¢a ne presega 20% m 0 M
izvornega obsega.
Navedene in upostevane so predhodno izvedene lokacijske m O M
preveritve, ki s SD OPN $e niso vklju¢ene v veljavni OPN.
Ohranija ali izboli$a se obstojedi arhitekturni in tipoloski vzorec m 0 M
posamiéne poselitve.
Obstoje¢a posami¢na poselitev je ze komunalno opremljena,
tako, da dopusca priklop novih objektov, dostop do javne ceste O [] L]
pa se praviloma zagotavlja preko obstoje¢ih dovozov.
Povelanje  oziroma preoblikovanje  stavbnega  zemljid¢a m 0 M
posamiéne poselitve omogoéajo fiziéne lastnosti zemljiséa.
Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamiéno poselitev se ne bo m O m
bistveno povedal.
Naértovani posegi v prostor niso v nasprotfju s pravnimi rezimi in m M n
varstvenimi usmeritvami.
Pri naértovanih posegih so upostevane fizi¢ne lastnosti zemlijiéa. O [] L]

Z izpolnjevanjem pogojev glede upostevanja 32. &lena ZUreP-3 o ohranjanju posami¢ne
poselitve, prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN, fizi¢nih lastnosti zemlji$¢a in pravnih rezimov
na tem obmodju ter drugega odstavka 135. ¢&lena ZUreP-3 — velikost stavbnega zemljidéa
posamiéne poselitve, kot je doloéena v OPN, se pove¢a za 538,66 oz. 20,0 % glede na
izvorno doloéen obseg v OPN — smatramo, da je nova doloéitev obsega stavbnega zemlji$éa
pri posamiéni poselitvi utemeljena in s tem dopustna.
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR

DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE

Mariborska cesta 88, 3000 Celje T:01478 3100
E: gp.drsv@gov.si
www.dv.gov.si

Stevilka: 35028-152/2024-2
Datum: 6. 1. 2025

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV), izdaja na podlagi tretjega odstavka
138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23-ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE in 95/23 - ZIUOPZP; v nadaljevanju: ZUreP-3) in 61. ¢lena Zakona o vodah (Uradni
list RS, §t. 67/02, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15, 65/20, 35/23 —
0dl.US in 78/23 - ZUNPEOVE; v nadaljevanju: ZV-1) naslednje

MNENJE
s podro¢ja upravljanja z vodami

0 ustreznosti elaborata lokacijske preveritve
za dolocitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamic¢ni poselitvi v EUP KA_37 v Ob¢ini
Idrija

Elaborat lokacijske preveritve za obmocje posami¢ne poselitve v enoti urejanja prostora KA 37
v Obcini Idrija, na zemljiS¢u parc. §t. 157/12, 165/2, 167/1, 168/3, vse k.0. 2352-Spodnja Kanomlja
(v nadaljevanju: Elaborat), ki ga je pod Stevilko 12/2024 izdelala druzba studioFORMIKA,
prostorsko in arhitekturno nacrtovanje d.o.o., Kraska ulica 2, 1380 Cerknica, v juliju 2024, je
skladen s predpisi s podroc&ja upravljanja z vodami.

Obrazlozitev:

Obcina Idrija, Mestni trg 1, 5280 Idrija je naslovni organ z dopisom Stevilka 3500-0011/2024-7, z
dne 9.10.2024, pozvala, da v skladu s tretjim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3, poda mnenje s
podrocja upravljanja z vodami o ustreznosti Elaborata, ki je bil izdelan za namen lokacijske
preveritve iz prve alineje 134. ¢lena ZUreP-3.

Gradivo, ki je prilozeno vlogi, vsebuje: »Elaborat lokacijske preveritve za obmocje posami¢ne
poselitve v EUP KA_37 v obgini Idrija«, &t. 12/2024, studioFORMIKA, prostorsko in arhitekturno
nacrtovanje d.o.o., Kradka ulica 2, 1380 Cerknica, v juliju 2024 (tekstualni in grafi¢ni del).

ZV-1 v prvem in drugem odstavku 61. ¢lena dolo¢a, da mora pripravljalec prostorskih aktov, ki bi
lahko vplivali na varstvo voda, njihovo urejanje in rabo, pri njihovi pripravi upoStevati pravni rezim,
ki se nana8a na posege v prostor na varstvenih in ogroZzenih obmodgjih po dolo¢bah tega zakona.

Predmet lokacijske preveritve je, da se spremeni obseg stavbnih zemlji8¢, kot so dolo€ena v OPN,
zaradi ohranjanja posami¢ne poselitve. Investitor Zeli na zemljiS€u, ki je predmet preoblikovanja
in povecanja stavbnih povrsin, urediti kratkotrajne turistiCne nastanitve in kmetijsko gospodarsko
stavbo. Predvideno stanje bo skupaj z obstoje€im predstavljalo zaokroZzeno celoto posamicne
poselitve. Obmocje je opredeljeno z enoto urejanja prostora KA 37 in prikazu namenske rabe
prostora A — povrsina razprSene poselitve in obsega parcele §t. 157/12, 165/2, 167/1, 168/3, vse



k.o. 2352-Spodnja Kanomlja. Za potrebe investicijske namere se izvorno stavbno zemljis¢e
posamicne poselitve preoblikuje tako, da se na enem delu zmanj$a za 834,3 m? in na racun
izvzema na drugem delu poveca za skupno 838,1 m? ter e za 534,4 m? oziroma 19,9% izvorne
povrSine stavbnega zemljis¢a. PovrSina izvzema se vrne v primarno kmetijsko rabo,
preoblikovano zemljiS¢e pa v povrSine razprSene poselitve — A.

Naslovni organ ob vpogledu v Vodni kataster ugotavlja, da je izdelovalec Elaborata pravilno
ugotovil, da je obravnavano obmocje erozijsko ogrozeno, kjer so potrebni zahtevni zas¢&itni ukrepi.
Nadalje izdelovalec Elaborata ugotavlja, da je obravnavano obmocje, glede na karto verjetnosti
pojavljanja zemeljskih plazov, v obmoc€ju zelo velike verjetnosti pojavljanja zemeljskih plazov. Po
tem, ko je bil Elaborat Ze izdelan in oddan, je naslovni organ objavil natanénej$o opozorilno karto
verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov v merilu 1 : 25000, ki je dosegljiva za pregled
in prenos na portalu eVode. Glede na omenjeno karto lezi predmetno zemljis€e v obmocju zelo
majhne, majhne in srednje verjetnosti pojavljanja zemeljskih plazov. Obmocje obravnave lezi
neposredno ob z gozdom porasli hudourniski grapi, vendar predvidena sprememba ne posega v
obmocje vodnega zemlji€a, del, ki sega v priobalni pas pa je predviden za izvzem iz stavbnega
zemljis¢a. Skladno z zgoraj ugotovljenim, bo treba v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja
za gradnjo objektov, pridobiti informacijo o pogojih gradnje in vodno soglasje/mnenje, kjer bodo
predvideni ustrezni ukrepi za zagotovitev stabilnosti terena.

Glede na navedeno je mnenje utemeljeno.

Pripravila:

Karmen PECELIN, univ.dipl.inZ.les.

Sekretarka Rok VELISCEK, univ.dipl.inZ.v.k.i.
p.p. direktor Urada za mnenja,
soglasja in vodne pravice

Vroditi:

- Obcina Idrija, obcina.idrija@idrija.si, e-posta,
- DRSV, Sektor obmoc¢ja Soce, po e-posti,
- spis, tu.
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Zadeva: Mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za doloCitev

obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi na delu EUP
KA_37 v Obg¢ini Idrija

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo (v nadaljnjem
besedilu: ministrstvo) je 9. 10. 2024 prejelo vlogo Obcine Idrija, da na podlagi petega
odstavka 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21; v nadaljnjem
besedilu: ZUreP-3) kot nosilec urejanja prostora poda mnenje o ustreznosti Elaborata
lokacijske preveritve za dolocCitev obsega stavbnega zemlji€a pri posamiéni poselitvi na delu
EUP KA _37 v Obcini Idrija (v nadaljnjem besedilu: elaborat).

1. Ministrstvo ugotavlja, da je predmet lokacijske preveritve ugotavljanje mozZnosti
preoblikovanja in raz8iritve stavbnega zemlji8€a posamine poselitve na kmetijska
zemljiS¢a. Elaborat se nanasa na zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami 157/12, 165/2, 167/1
in 168/3, vse katastrska obcina 2352 — Spodnja Kanomlja v Ob¢ini Idrija.

2. Ministrstvo je za pripravo mnenja uporabilo digitalne graficne podatke, prejete po
elektronski posti. Predlaga se preoblikovanje in razSiritev obstojeCega stavbnega
zemljiS¢a za namen gradnje stanovanjskega objekta. ZemljiS¢e je izven obmodij
strnjenih kmetijskih zemljiS¢ z visokim pridelovalnim potencialom oziroma zemlji8¢, na
katerih so bile izvedene agrarne operacije, kar je skladno s Sesto alineo drugega
odstavka 32. ¢lena ZUreP-3.

3. lzvorno obmocdje lokacijske preveritve je z Ob&inskim prostorskim nacrtom Obcine Idrija
(v nadaljnjem besedilu: OPN) opredeljeno kot stavbno zemljiS¢e razprSene poselitve
(namenska raba A), ki se v skladu s 307. ¢lenom ZUreP-3 Steje za posamicno poselitev.

4. 134. ¢len ZUreP-3 v prvi alineji dolo¢a, da se zaradi ohranjanja posami¢ne poselitve
preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljiS¢, kot so dolo€ena v OPN, in doloCi
prostorske izvedbene pogoje. Drugi odstavek 135. ¢lena pa doloca, da se z lokacijsko
preveritvijo lahko velikost stavbnega zemljiS¢a posamitne poselitve, kot je doloCena v
OPN, poveca ali zmanj$a za najve¢ 20 odstotkov, vendar povec€anje ne sme preseci
600 m?2. Po pregledu dokumentacije ministrstvo ugotavlja, da je v elaboratu predlagano
preoblikovanje obstojeega stavbnega zemljis¢a - izvzem v povrsini 834,3 m? na



zahodnem delu obstojeCega stavbnega zemljiS¢a in prenos v enaki povrsini na juzni del
del ter dodatna razsiritev v povrsini 534,4 m? na juznem delu obstojecega stavbnega
zemljis¢a, kar glede na povr$ino izvornega obmocdja 2.692 m? pomeni 19,9 %.

5. Obcina in odgovorni prostorski nacrtovalec v elaboratu ugotavljata, da je lokacijska
preveritev za preoblikovanje in razSiritev stavbnega zemlji8€a utemeljena in skladna z
zakonodajnimi kriteriji in ni v neskladju z namensko rabo prostora in hamensko rabo
sosednjih zemljiS¢ ter ne bo povzro€ala $kode ali znatnih vplivov na okolje.

Ministrstvo podaja mnenje, da so v elaboratu ustrezno predstavljene vsebine z vidika
pristojnosti ministrstva glede posega na zemljiS¢a s kmetijsko namensko rabo.

S spostovanjem.

Pripravila:
mag. Jana Jenko
podsekretarka
mag. Ervin Kosi
drzavni sekretar
Poslano:
Poslano:

- naslovnik — po elektronski posti;
Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev— po elektronski posti
na e-naslov: gp.mnvp@gov.si.
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(Identifikacijska Stevilka lokacijske preveritve v zbirki prostorskih aktov:
4745)

Zveza: Dopis Ob¢ine Idrija §t. 3500-0011/2024-11 z dne 21. 1. 2025

Na podlagi tretjega odstavka 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3)
Ministrstvo za naravne vire in prostor (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo) izdaja ponovno
mnenje s podroCja prostorskega razvoja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za
obmodje posamicne poselitve v EUP KA _37 v Obcini Idrija.

Po pregledu elaborata, ministrstvo meni,

- Da so v elaboratu ustrezno opredeljene vsebine, ki jih dolo¢a ZUreP-3.
- da je digitalno gradivo pripravljeno v skladu s Tehni¢nimi pravili za pripravo
obcinskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki.

Obrazlozitev:
1. Vloga
Obgina Idrija je dne 21. 1. 2025, z dopisom §t. 3500-0011/2024-11, ministrstvo, pristojno za

prostor, pozvala za podajo ponovno mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za
obmodje posamicne poselitve v EUP KA_37 v Obgini Idrija (v nadaljnjem besedilu: elaborat).


mailto:obcina.idrija@idrija.si

Gradivo elaborata je pripravilo podjetie Studio FORMIKA d.o.o0., Kraska ulica 2, 1380 Cerknica.
Pooblas¢eni prostorski nacrtovalec je Nejc Gosak, univ. dipl. inz. arh., ID §t. ZAPS 1694 PA
PPN.

Ministrstvo je gradivu lokacijske preveritve dodelilo naslednjo identifikacijsko $tevilko:

Naziv lokacijske | Elaborat lokacijske preveritve za obmocdje posamiéne
preveritve: poselitve v EUP KA_37 v Obg¢ini Idrija

Identifikacijska Stevilka
prostorskega akta v | 4745
zbirki prostorskih aktov:

Ministrstvo obcino poziva, naj identifikacijsko Stevilkko na ustreznih mestih vkljuCuje v
dokumentacijo lokacijske preveritve.

2. Postopek ugotavljanja ustreznosti elaborata

V skladu s tretjim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 ministrstvo na poziv obgini izda mnenje s
podroCja prostora o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve. Ministrstvo v skladu s svojimi
pristojnostmi skrbi za skladnost z drzavnimi pravili urejanja prostora ter za tehni¢no ustreznost
gradiv z vidika vodenja ter vzdrZzevanja prostorskega informacijskega sistema.

Ministrstvo je dne 26. 11. 2018 objavilo PriporoCila za izvajanje lokacijskih preveritev (v
nadaljnjem besedilu: priporocila), ki so dostopna na naslovu:
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostor-pomembni-
dokumenti/1232f17550/priporocila_lokacijska preveritev.pdf.

Vsebino priporodil je treba smiselno upostevati pri pripravi elaborata.

2.1. Vsebinska ustreznost elaborata

Ministrstvo ugotavlja, da je predmet lokacijske preveritve dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a
pri posamicni poselitvi na parcelah §t. 157/12, 165/2, 167/1 in 168/3, vse k.o. 2352 Spodnja
Kanomlja. Obmocje ureja Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Idrija (Uradni list RS,
bt. 38/11, 53/11, 89/11, 99/11, 107/13, 12/14, 53/14, NPB1, 70/16, 40/17, 50/18 in 100/22; v
nadaljnjem besedili: OPN), v katerem je za navedeno obmocje doloena namenska raba A —
povrSine posamicne poselitve. Skladno s 307. &lenom ZUreP-3 se kot obmocje stavbnih
zemljiS€ na posamiéni poselitvi po ZUreP-3 Stejejo tista zemljis€a, ki so kot posamicna poselitev
doloCena v obc&inskem prostorskem nacrtu ali za posamiéno poselitev Stejejo v skladu z 280.
¢lenom ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odl. US).

V 135. ¢lenu ZUreP-3 je doloCeno, da z LP lahko velikost stavbnega zemljis¢a, kot je dolo¢ena
v OPN, poveca ali zmanjSa za najve¢ 20 odstotkov, vendar povec€anje ne sme preseci 600 m2
glede na izvorno doloCen obseg stavbnega zemljis¢éa v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev. lzvorno obmocje ima povrsino 2.692 m2. V elaboratu je predlagano
preoblikovanje in povecanje stavbnega zemlji8€a za namen izgradnje turistiCnih nastanitev ter
kmetijsko gospodarskega objekta. Predlaga se preoblikovanje na nacin, da se na zahodnem
delu izvornega obmoc¢ja izvzame 834,3 m? povrsine, ki se jo v izmeri 299,4 m? nadomesti na
severovzhodnem delu, 538,7 m? pa na juznem delu izvornega obmocja. Hkrati se izvorno
obmodje razsiri na juznem delu za 534,4 m2 Predlagana Siritev v velikosti 538,66 m? ne
presega maksimalno dovoljene Siritve stavbnega zemljiS¢a, kar je v skladu z dolo€ili drugega
odstavka 135. ¢lena ZUreP-3.

Na obravnavanem obmocju Se ni bila izvedena nobena lokacijska preveritev.
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V skladu s prvim odstavkom 135. ¢lena ZUreP-3, se pri preoblikovanju in dolo€anju natanéne
oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ pri posamiéni poselitvi poleg dolo¢b 32. Clena
ZUreP-3 upostevajo tudi prostorski izvedbeni pogoji iz OPN. V elaboratu, so v poglavju »3.2
Utemeljitev uposStevanja prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN«, navedeni PIP za predmetno
obmodje. V elaboratu je pojasnhjeno, da bodo predvideni objekti skladni s prostorsko
izvedbenimi pogoji, ki veljajo za to obmogje.

Pri dolo€anju natanéne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi je
treba upostevati tudi dolocbe 32. &lena ZUreP-3. Ta dolofa, da se obstojeCa posamicna
poselitev ohranja z gradnjo novih objektov za obstoje¢e dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo in
nadomestno gradnjo obstojecih objektov ter gradnjo pomoznih objektov. Zakon v istem ¢lenu
dolo¢a, da se obstojeci posamicni poselitvi z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno
zemljiS¢e poveca oziroma preoblikuje pod pogoji, ki so taksativno nasteti.

V elaboratu, je v poglavju 3.3 »Utemeljitev upoStevanja 32. ¢lena (ohranjanje posamicne
poselitve) ZUreP-3, fizicnih lastnosti zemlji§¢a in pravnih rezimov na obmodcju lokacijske
preveritve«, pojasnjeno upostevanje fizi€nih lastnosti zemlji8€a in dolo¢b iz drugega odstavka
32. Clena ZUreP-3 (ohranjanje posamicne poselitve) in sicer so podane obrazlozitve in
utemeljitve, da:

- je povecCanje stavbnega zemljiS¢a potrebno za izvajanje obstojecih dejavnosti,

- se ohranja ali izboljSa obstojeci arhitekturni in tipoloSki vzorec posamine poselitve,

- je obstoje€a posamicna poselitev Zze ustrezno komunalno opremljena, tako da se dopusca
priklop novih objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih
dovozov,

- se vplivi na okolje in na obstoje€o posamiéno poselitev ne bodo bistveno povecali,

- nacCrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami.

Glede na navedeno ministrstvo meni, da so v elaboratu ustrezno opredeljene vsebine, ki jih
dolo¢a ZUreP-3.

2.2. Tehni€na ustreznost elaborata

Ministrstvo v okviru vodenja in vzdrzevanja prostorskega informacijskega sistema spremlja
postopke priprave prostorskih aktov in preverja tehni¢no ustreznost gradiv, ki se objavljajo v
njem. Pri tehniCnem pregledu je bilo ugotovljeno, da je gradivo pripravljeno v skladu s
Tehni¢nimi pravili za pripravo obc&inskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki, kljub
temu, pa je do posredovanja sprejete LP, potrebno odpraviti naslednji nepravilnosti:

Splosno
e Mapo vektorski podatki je potrebno poimenovati: vektorski_podatki (z pod-
vezajem).
3. Zakljucek

Glede na zgoraj navedeno, ministrstvo meni, da so v elaboratu ustrezno opredeljene vsebine, ki
jih nalaga ZUreP-3. Kljub temu pa je do sprejetja lokacijske preveritve potrebno odpraviti
pomanijkljivost navedeno v poglavju 2.2. tega mnenja.

Ministrstvo se v tem mnenju ni opredeljevalo do strokovnih reSitev in postopka lokacijske
preveritve, ker sta za zakonitost postopka njene priprave, sprejema in vsebine, odgovorna
obcina in obginski urbanist, ki v skladu s 46. ¢lenom ZUreP-3 skrbi za pripravo prostorskih
aktov, med katere sodi tudi sklep o lokacijski preveritvi. Prav tako se v tem mnenju ministrstvo
ni opredeljevalo in izvajalo nadzora nad veljavnim obc&inskim prostorskim nacrtom.



V skladu s sedmim odstavkom 138. Clena ZUreP-3 se sprejeti sklep o lokacijski preveritvi
skupaj z elaboratom in mnenji nosilcev urejanja prostora objavi v prostorskem informacijskem
sistemu. Do vzpostavitve prostorskega informacijskega sistema oziroma do zacetka uporabe
storitev za elektronsko poslovanje na podrocju prostorskega nacrtovanja obcina posreduje
sklep in elaborat iz sedmega odstavka 138. ¢lena ZUreP-3 na ministrstvo, na pristojno upravno
enoto pa samo sklep.

V skladu s 140. ¢lenom ZUreP-3 se sklep o lokacijski preveritvi, s katerim je bila odobrena
pobuda za lokacijsko preveritev za namen preoblikovanja ali sprememb obsega stavbnega
zemljis€a na posamicni poselitvi, po kratkem postopku v skladu s tretjim odstavkom 125. ¢lena
ZUreP-3 ali ob naslednji spremembah in dopolnitvah OPN vkljuéi v OPN. Spremembe
obstojeCih stavbnih zemljiS¢ ali nova stavbna zemljiS¢a obéina vnese v evidenco stavbnih
zemljis¢.

Pripravila:
Anja Maringi¢
vi§ja svetovalka
Bostjan Jerebic
vodja Sektorja za obcinsko
prostorsko nacrtovanje in zemljiSke ukrepe

Poslati elektronsko:

- Obcina Idrija, obcina.idrija@idrija.si, janja.hadalin@idrija.si
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